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Tu je detailny prehlad argumentov a dévodov uradu, pre ktoré bolo zruSené dodatoéné
povolenie stavby 13 betonovych garazi (SO 01-SO 13) v Leviciach, ktoré povodne vydalo
mesto Levice pre spolo¢nost BEAST STUDIO s. r. o.:

I. Hlavny dévod zrusenia: rozpor s tzemnym planom mesta Levice
(UPN)

1. Pozemok je podrla platného UPN uréeny pre verejnu zeler v kombinacii s
izolaénou zelenou.
Stavba garazi nie je pripustna na uzemi uréenej funkcie ,verejna zelen (Vz)“.
UPN povoluje v tejto zéne len:
o parky a verejnu zelen,
o zariadenia pre udrzbu a technické vybavenie zelene,
o zariadenia statickej dopravy len v rozsahu a za podmienok uréenych
mestom.
Mesto vSak takéto podmienky neurgilo, ani neudelilo vynimku.

2. Mestské zastupitel'stvo v Leviciach 02.03.2023 neschvalilo navrh zmeny UPN,
ktory by umoznil zmenit’ funkciu uzemia z ,verejnej a izolaCnej zelene® na ,dopravné
vybavenie — garaze®.

— Tym je pravne potvrdené, Ze v danej lokalite garaze nesmu byt umiestnené.

3. Urad pre izemné planovanie a vystavbu SR zdéraznil, Ze tento nestlad s UPN
predstavuje ohrozenie verejného zaujmu chraneného stavebnym zakonom, ¢o
potvrdzuje aj judikatura (Ustavny sud SR, sp. zn. IV. US 341/2022).

Il. Porusenie stavebného zakona

Urad zistil porugenie viacerych ustanoveni § 88 a § 88a stavebného zakona:

1. § 88a ods. 2 a 4 — stavebny urad méze stavbu dodatocne povolit len ak nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami.
— Garéaze boli v rozpore s UPN, teda s verejnym zaujmom.

2. §140a ods. 1 pism. a) a ods. 3 — chybali zavdzné stanoviska dotknutych organov
(napr. ochrana prirody, pamiatkovy urad).
— Mesto Levice ich sice oslovilo, ale stavebnik nepredlozil ich stanoviska.
— Rozhodnutie preto nepreukazalo, Ze stavba nie je v rozpore s tymito osobitnymi
predpismi.

3. §46 a § 47 ods. 3 spravneho poriadku — rozhodnutie mesta Levice neobsahovalo
dostato¢né odbévodnenie a uvahy, chybali konkrétne pravne argumenty.
— Mesto len vSeobecne konstatovalo, Ze ,stavba nie je v rozpore s verejnymi
zaujmami®, no zaroveri priznalo, Ze nie je v stlade s UPN.


http://public.kapybara.sk

Publikované: 11.10.2025, public.kapybara.sk

4. §3 ods.1a5a§ 32 ods. 1spravneho poriadku — porusenie zasady materialnej
pravdy.
— Mesto nezistilo Uplne skutkovy stav a nevykonalo dékazy, ktoré by preukazali
sulad stavby s verejnymi zaujmami.

lll. Faktické zistenia o stavbe

Stavba garazi bola uskutoénena bez stavebného povolenia.
Osadené boli prefabrikované betonové garaze (13 ks, 3x6 m), ktoré boli uz hotové
pri kontrole 06.10.2023.

e Mesto namiesto nariadenia odstranenia stavby viedlo konanie o jej dodatoénom
povoleni.

e Napriek tomu, Ze sa nachadzaju v zastavanom uzemi, ich funk&né uréenie podla
UPN nemozno zmenit’ bez riadnej zmeny tzemného planu.

IV. Argumenty prokuratury, ktoré urad akceptoval
1. Dodato¢né povolenie bolo vydané nezakonne, pretoze:

stavba nie je v sulade s UPN,

neboli doloZené stanoviska dotknutych organov,
oddvodnenie rozhodnutia mesta je nedostatoCné,
absentuje preukazanie suladu s verejnym zaujmom.
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2. Nesulad stavby s UPN = ohrozenie verejného zaujmu.

3. Rozhodnutie mesta je vnitorne rozporné — vyrok povoluje stavbu, ale
odévodnenie priznava nesulad s UPN.

V. Zaver odvolacieho organu

Urad pre izemné planovanie a vystavbu SR:

e zamietol odvolanie spolo¢nosti BEAST STUDIO s. r. 0.,
e potvrdil rozhodnutie Regionalneho uradu Nitra,
e atym zrusil dodato¢né povolenie stavby.

Hlavné dbvody:

Stavba je v rozpore s UPN mesta Levice.

Stavba je v rozpore s verejnym zaujmom podla stavebného zakona.

Chyba preukazanie zakonnych podmienok pre dodato¢né povolenie stavby.
Rozhodnutie mesta je nepreskimatelné a nezakonné.
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