Navrh na uznesenie

Mestska rada v Leviciach

1. berie na vedomie
a) ziadosti o zmenu Uzemného planu mesta Levice, ktoré predlozili:

1.

PMA Levice, s.r.o., Pri Habanskom mlyne 3849/30, 811 04 Bratislava
Zmena tizemia medzi Batovskou cestou a Druzstevnickou ulicou pre IBV Batovska
— 3. a4. etapa.

Ing. Vladimir Valach a

RNDr. Katarina Valachova, Vojenska ulica ¢. 3143/129, Levice,

Ing. Peter Behula, Vojenska ulica ¢. 2477/61, Levice,

Peter Habala a Diana Habalova, Kyjevska ulica ¢. 3032/9, Levice,

Ing. arch. Lucia Durikov4, Hradna ulica &. 6820/1, Levice
Zmena funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia a zvySenie
intenzity zastavanosti v lokalite Podhradie, v uzemi medzi vodnym tokom
Podluzianka a zastavbou na Koharyho ulici.

. Ing. Jozef Slusny, Mgr. Beata SluSna, bytom Hronské KPacany ¢. 313, 935 29

Hronské KPacany
Zmena funkéného vyuzitia izemia z komundlnej vyroby na nizkopodlaznu
zastavbu rodinného byvania, na Tichej ulici.

. LMC real, s.r.o., Mestsky Majer ¢. 5426/1A, 934 01 Levice

Zmena funk¢éného vyuzitia uzemia z obytnych ploch nizkopodlaznej zastavby na
plochy s prevazujucou zmiesanou zastavbou v lokalite Nixbrod.

. LMC real, s.r.o., Mestsky Majer ¢. 5426/1A, 934 01 Levice

Zmena funk¢éného vyuzitia izemia z verejného technického vybavenia na plochy s
obcianskou vybavenost'ou v lokalite Podhradie.

. Jaroslav Antal, Z. Nejedlého ¢. 39, Levice,

Ing. Erich Kuny, Kyjevska ¢. 13, Levice,

Ing. Igor Baluch, Textilna ¢. 3, Levice,

Ing. Tomas Simuth, Saratovska &. 2, Bratislava,

BEAST STUDIO, s.r.o., Hradna ulica €. 1, Levice
Zmena funkéného vyuzitia izemia z verejnej, vyhradenej, izolacnej zelene a
Specialnej zelene na verejné dopravné vybavenie.

. Cloetta Slovakia s.r.o., so sidlom Ul. Zeppelina 5, Priemyselny park Géna

Zmena intenzity zastavanosti v priemyselnom parku Géna - v areali spolo¢nosti
Cloetta Slovakia.

. Vladimir Sabo, bytom Brhlovce ¢. 81, 935 02 Brhlovce



1.

Zmena intenzity zastavanosti v obytnej ploche s nizkopodlaznou zastavbou v
lokalite Nixbrod.

9. Darius Balint, Bernolakova ulica ¢. 143/27, Levice
Zmena funkéného vyuzitia izemia z vinic na nizkopodlazni zastavbu rodinného
byvania, v priestore medzi ulicami Horny Urban a Dolny Urban.

10.Ing. Andrea Bednarova, Ul. Ku Bratke 2, 934 05 Levice
Zmena Casti zahradkarskej osady na obytnu zastavbu v lokalite Na hati (Mestsky
Majer).

b) Stanovisko MsU k Ziadostiam o zmenu Uzemného planu mesta Levice

2. odporuca mestskému zastupitel’stvu
a) prerokovat’ ziadosti o zmenu Uzemného planu mesta Levice

schvalit’ / neschvalit’ obstaravanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice
v zmysle ziadosti spolo¢nosti PMA Levice, s.r.o., so sidlom Pri Habanskom mlyne
3849/30, 811 04 Bratislava - Zmena uzemia medzi Batovskou cestou a Druzstevnickou
ulicou pre IBV Batovska — 3. a 4. etapa;

na naklady ziadatela / z finan¢nych prostriedkov rozpoc¢tu mesta

schvalit’ / neschvalit’ obstaravanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice
v zmysle Ziadosti Ing. Vladimira Valacha a RNDr. Katariny Valachovej, bytom Vojenska
ulica ¢. 3143/129, Levice, Ing. Petra Behulu, bytom Vojenska ulica ¢. 2477/61, Levice,
Petra Habalu a Diany Habalovej, bytom Kyjevska ulica ¢. 3032/9, Levice, Ing. arch.
Lucii Durikovej, bytom Hradna ulica ¢. 6820/1, Levice — Zmena funk&ného vyuZitia a
priestorového usporiadania uzemia a zvySenie intenzity zastavanosti v lokalite
Podhradie, v izemi medzi vodnym tokom Podluzianka a zastavbou na Koharyho ulici;

na naklady ziadatel'a / z financnych prostriedkov rozpoctu mesta

schvilit’ obstaravanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice v zmysle
ziadosti Ing. Jozefa SluSného a Mgr. Beaty Slusnej, bytom Hronské Klacany ¢. 313, 935
29 Hronské Klacany - Zmena funkéného vyuzitia uzemia z komundlnej vyroby na
nizkopodlazni zastavbu rodinného byvania, na Tichej ulici, a to za podmienky
predlozenia odborného posudku z hl'adiska svetelnych a hlukovych pomerov;

na naklady ziadatela / z finanénych prostriedkov rozpoc¢tu mesta



neschvalit’ obstarivanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice v zmysle
ziadosti Ing. Jozefa SluSného a Mgr. Beaty Slusnej, bytom Hronské Klacany ¢. 313, 935
29 Hronské Klacany - Zmena funkéného vyuzitia uzemia z komundlnej vyroby na
nizkopodlaznu zastavbu rodinného byvania, na Tichej ulici;

schvilit’ / neschvalit’ obstardvanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice
v zmysle ziadosti spolo¢nosti LMC real, s.r.0., so sidlom Mestsky Majer ¢. 5426/1A, 934
01 Levice - Zmena funkéného vyuzitia uzemia z obytnych ploch nizkopodlaznej
zastavby na plochy s prevazujicou zmieSanou zastavbou v lokalite Nixbrod;

na naklady ziadatel'a / z financnych prostriedkov rozpoctu mesta

schvilit’ / neschvalit’ obstardvanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice
v zmysle ziadosti spolo¢nosti LMC real, s.r.0., so sidlom Mestsky Majer ¢. 5426/1A, 934
01 Levice - Zmena funkéného vyuzitia Gzemia z verejného technického vybavenia na
plochy s ob¢ianskou vybavenostou v lokalite Podhradie;

na naklady ziadatel'a / z financnych prostriedkov rozpoctu mesta

schvilit’ obstaravanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice v zmysle
ziadosti Jaroslava Antala, bytom Z. Nejedlého €. 39, Levice, Ing. Ericha Kunyho, bytom
Kyjevska €. 13, Levice, Ing. Igora Balucha, bytom Textilna ¢. 3, Levice, Ing. Tomasa
Simutha, bytom Saratovska ¢. 2, Bratislava a spolo¢nosti BEAST STUDIO, s.r.o., so
sidlom Hradna ulica ¢. 1, Levice - Zmena funkéného vyuzitia Gizemia z verejne;j,
vyhradenej, izolacnej zelene a Specialnej zelene na verejné dopravné vybavenie,
s regulaciou riesenej plochy: s prevladajicim spoésobom vyuzitia - parkoviska v rozsahu
do 70% z celkovej rieSenej plochy a v obmedzenom, existujicom rozsahu - garaze do 30
% z celkovej rieSenej plochy;

na naklady ziadatela / z finanénych prostriedkov rozpoc¢tu mesta

neschvalit’ obstarivanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice v zmysle
ziadosti Jaroslava Antala, bytom Z. Nejedlého €. 39, Levice, Ing. Ericha Kunyho, bytom
Kyjevska €. 13, Levice, Ing. Igora Balucha, bytom Textilna ¢. 3, Levice, Ing. Tomasa
Simutha, bytom Saratovska ¢. 2, Bratislava a spolo¢nosti BEAST STUDIO, s.r.o., so
sidlom Hradna ulica ¢. 1, Levice - Zmena vyuZitia Gzemia z verejnej, vyhradene;,
izola¢nej zelene a Specialnej zelene na verejné dopravné vybavenie;

schvilit’ obstaravanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice v zmysle
ziadosti spolo¢nosti Cloetta Slovakia s.r.o0., so sidlom Ul. Zeppelina 5, Priemyselny park
Géna - Zmena intenzity zastavanosti v priemyselnom parku Géna - v areéli spolo¢nosti
Cloetta Slovakia, za podmienky predloZzenia overovacej Studie vypracovanej v sulade
s platnou legislativou;



10.

na naklady ziadatela / z finanénych prostriedkov rozpoc¢tu mesta

neschvalit’ obstarivanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice v zmysle
ziadosti spolo¢nosti Cloetta Slovakia s.r.o0., so sidlom Ul. Zeppelina 5, Priemyselny park
Géna - Zmena intenzity zastavanosti v priemyselnom parku Géna - v areéli spolo¢nosti
Cloetta Slovakia;

schvilit’ / neschvalit’ obstardvanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice
v zmysle ziadosti Vladimira Saba, bytom Brhlovce ¢. 81, 935 02 Brhlovce - Zmena
intenzity zastavanosti v obytnej ploche s nizkopodlaznou zastavbou v lokalite Nixbrod;

na naklady ziadatela / z finanénych prostriedkov rozpoc¢tu mesta
schvalit’ / neschvalit’ obstaravanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice
v zmysle ziadosti Dériusa Balinta, bytom Bernoldkova ulica ¢. 143/27, Levice — Zmena
funk¢éného vyuzitia izemia z vinic na nizkopodlaznu zéastavbu rodinného byvania, v

priestore medzi ulicami Horny Urban a Dolny Urban;

na naklady ziadatela / z finan¢nych prostriedkov rozpoc¢tu mesta

schvilit’ / neschvalit’ obstardvanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice
v zmysle ziadosti Ing. Andrey Bednarovej, bytom Ul. Ku Bratke 2, 934 05 Levice —
Zmena Casti zahradkarskej osady na obytnu zastavbu v lokalite Na hati (Mestsky Majer).

na naklady ziadatela / z finanénych prostriedkov rozpoc¢tu mesta



Navrh stanoviska MsU k Ziadostiam o zmenu Uzemného planu mesta Levice

V zmysle zékona ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom pladnovani, v zneni neskorsich predpisov,
Mestsky trad v Leviciach vedie evidenciu podnetov na zmeny a doplnky Uzemného planu
mesta Levice. Organ uzemného planovania sa kazdym dorucenym podnetom na zmeny a
doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie musi zaoberat’ a vyhodnotit’ ho. Pri vyhodnoteni
evidovanych podnetov posudzuje ich aktuidlnost a mieru pouzitia pre spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Mestské zastupitelstvo uznesenim &. 22/XXV/2 dia 25.09.2025 schvalilo predizenie
lehoty podavania ziadosti o zmeny uzemného planu mesta Levice do konca kalendarneho
roka 2025 a ked’Ze o obstaravani zmien a doplnkov platného Uzemného planu mesta Levice
rozhoduju orgédny mesta, prijaté poziadavky predkladame mestskej rade, ktora odporuci
mestskému zastupitel'stvu, ¢i sa dand zmena a doplnok k izemnému planu bude obstaravat’ a
na koho naklady.

Predkladané Ziadosti 0 zmenu Uzemného plinu mesta Levice:

1. PMA Levice, s.r.o0., Pri Habanskom mlyne 3849/30, 811 04 Bratislava

Zmena uzemia medzi Batovskou cestou a Druzstevnickou ulicou pre IBV Batovska —
3. a 4. etapa

Mestské zastupitel'stvo v Leviciach schvalilo uznesenim ¢. 7/XVI/2b dia 21.09.2023
obstardvanie zmeny a doplnku k Uzemnému planu mesta Levice, v zmysle Ziadosti
spolo¢nosti PMA Levice, s.r.0., Pri Habanskom mlyne 30, Bratislava - pre Zmenu d’alSej
lokality medzi ulicami Druzstevnicka ul. a Batovska cesta pre nizkopodlaznu obytna
zéastavbu — 3. etapa na naklady ziadatela. Néasledne bola na Mestsky urad v Leviciach
dorucena ziadost’ o neobstaravanie predmetnej zmeny a jej zaradenie do najblizSich zmien
a doplnkov uzemného planu. Dévodom ziadosti bola tprava a doplnenie Stadie, ktorou sa
navrhuje rozvoj vymedzeného Uzemia z hladiska kompozi¢éného a priestorového
usporiadania, rozsirenia izemia a zaradenia d’alSich pozemkov do navrhovanych zmien a



doplnkov tzemného planu.

V septembri 2025 bola dorucena nova urbanisticka Stadia ako podklad pre
obstaravanie zmeny tizemného planu na pozemkoch v KNE €. 6392, 6393, 6394, 6395 a v
KNC ¢. 7314/6 a 7314/7, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi Levice, v lokalite
medzi Batovskou cestou a Druzstevnickou ulicou. V predlozenej Studii sa navrhuje
rozparcelovanie tzemia pre individudlnu zastavbu 115 rodinnych domov, s pripustnou
vyskou zastavby max. 2 NP a s intenzitou zastavby 35%. V severnej Casti uzemia, v
ochrannom pasme Statnej cesty I/51 a VN 22 kV vzdusného elektrovedenia sa navrhuje
mensia plocha s obCianskou vybavenostou, s pripustnou vyskou zastavby max. 3 NP a s
intenzitou zastavby 45%. V juznej casti Gzemia v dotyku s privodom skupinového
vodovodu — prepojenie vodojemov DN 500 sa navrhuje plocha zmieSaného mestského
uzemia s polyfunkénou zastavbou, s pripustnou vyskou zastavby do 3 NP a intenzitou
infraStruktira.

Po dokladnom prestudovani doplnenia sme zistili, Ze mestské zastupitel'stvo schvalilo
obstaravanie zmeny uzemného planu pre rozsirenie lokality o plochu s rozlohou 49 173,15
m? pre vystavbu 56 rodinnych domov. V novej urbanistickej $tudii sa navrhuje rozsirenie
predmetného tizemia o plochu s rozlohou 101 114 m? pre vystavbu 115 rodinnych domov
a 1 zariadenia obcianskej vybavenosti a 1 plochy so zmieSanym tzemim, ¢o predstavuje
navysenie zaujmovej plochy o 105%.

Ked’Ze v novej urbanistickej Studii sa navrhuju podstatné rozdiely oproti povodnym
podkladom, na zdaklade ktorych bolo schvalené obstardavanie zmeny uzemného planu,
predkladame novu poZiadavku o tmenu uzemného plinu medzi Batovskou cestou a
DruZstevnickou ulicou pre IBV Bdtovska — 3. a 4. etapa organom mesta, ktoré rozhodnu
¢i sa zmena bude obstardvat’ a na koho ndklady.

Ing. Vladimir Valach a RNDr. Katarina Valachova, Vojenska ulica ¢. 3143/129,
Levice,

Ing. Peter Behula, Vojenska ulica ¢. 2477/61, Levice,

Peter Habala a Diana Habalova, Kyjevska ulica ¢. 3032/9, Levice,

Ing. arch. Lucia Durikova, Hradna4 ulica &. 6820/1, Levice

Zmena funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia a zvySenie intenzity
zastavanosti v lokalite Podhradie, v tizemi medzi vodnym tokom PodluZianka
a zastavbou na Koharyho ulici.

Zamerom ziadatelov je zmena uzemného planu v lokalite ,,Podhradie®, v
katastralnom uzemi Levice, medzi vodnym tokom Podluzianka a zastavbou na Koharyho
ulici.

K Zziadosti bola ako podklad pre zmenu uzemného planu predlozena ,,Urbanisticka
Stidia - Podhradie Levice®, podla ktorej sa v predmetnom uzemi navrhuje zmena
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia. Autori S§tidie navrhuju v
rieSenom Uzemi, od vodného toku Podluzianka, zmieSanti zastavbu s podlaznostou do 3
nadzemnych podlazi, ktord dopliia formu byvania o ob&iansku vybavenost’ a postupne
vySkovo ustupuje smerom k existujucej zastavbe rodinnych domov na Koharyho ulici. V
celom Uzemi je navrhnutd zvySend zastavanost' ploch na 35%. Predmetné tzemie je



pristupné z vychodnej strany uzemia od Koharyho ulice, s dopravnym napojenim v juznej
Casti cez existujuce napojenie Hradnej ulice na Koharyho ulicu a s navrhovanym
dopravnym napojenim v severnej Casti cez pozemky v sikromnom vlastnictve. Hlavna
kompozicnu os izemia tvori navrhované pokracovanie Hradnej ulice, ktora kopiruje trasu
Statnej cesty I/51 a smerom na vychod na fiu nadvdzuju zaslepené ulice s obytnou
zastavbou. Navrhovani zmieS$anli zastavbu od S$tatnej cesty, pozdiz vodného toku
Podluzianka, oddel'uji vegetacné plochy so vzrastlou zelefiou a s navrhovanou rekreacnou
zonou a detskymi ihriskami. Predlozend S§tidia prezentuje schematickymi rezmi aj
vySkové usporiadanie terénu a zastavby a navrhuje opatrenia na odhlu¢nenie byvania. Na
odhlu¢nenie navrhovanej aj existujucej zastavby sa navrhuje osadenie trojpodlaznych
objektov, ktoré budll pozostavat’ z prevadzok umiestnenych na spodnych podlaziach a z
obytnych casti umiestnenych na hornych podlaziach. Navrhované trojpodlazné objekty
maju tvorit’ hlukova bariéru od Statnej cesty 1/51, prevadzky dcerpacej stanice a
autoumyvarky. Na vychodnej strane izemia je pozdiZ pristupovej komunikécie navrhnuta
polyfunkéna zéstavba a nésledne nizkopodlazna zastavba rodinnych domov s vySkou
zéastavby do 2 nadzemnych podlazi. Komplexna urbanistickd Stadia bola tiez doplnena
o limity v izemi a panoramatické zobrazenie.

V sucasnosti je predmetné uzemie funkcéne urcéené vylucne pre byvanie mestského
typu nizkopodlainé a na Cast’ uzemia bola v minulosti schvilend ymena uzemného
planu pre viacpodlaZnu zdastavbu. Navrhovanou zmenou funkéného vyuZitia na
zmieSané uzemie s polyfunkcénou zdstavbou sa pripustnost’ vyuZitia uzemia rozSiri
0 umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni zdakladnej, vysSej
a Specifickej vybavenosti a obchodnych, hospoddrskych a spravnych zariadeni. Ked’Ze
sa funkcia byvania a zmieSaného mestského uzemia navzdjom nevylucuju, 7 uzemného
hladiska nemame namietky voci obstardavaniu navrhovanej zmeny.

Ing. Jozef SlusSny, Mgr. Beata SluSna, bytom Hronské Klacany ¢. 313, 935 29
Hronské KPacany

Zmena funk¢éného vyuzitia Uzemia z Kkomunalnej vyroby na obytné plochy
s rodinnymi domami, na Tichej ulici.

Zamerom ziadatel'ov je zmena uzemného planu mesta na parc. v KNC ¢. 8755 a 8756,
ktoré sa nachadzaju v katastralnom tizemi Levice, na Tichej ulici.

Dovodom ziadosti je zmena funkéného vyuzitia Gzemia z komundalnej vyroby na
obytné plochy s nizkopodlaznou zastavbou, pre moznost vystavby rodinného domu,
s regulativom pripustnej vySky zastavby max. do 2 nadzemnych podlazi a jedného
podzemného podlazia. Vzhl'adom na uzky profil parcely a blizkost’ distribu¢ného skladu
Novochemy sa navrhuje zastavanost pozemku 30%. Ide o lokalitu s existujucou
zastavbou, preto dopravné napojenie je rieSené na existujicu komunikaciu na Tichej ulici
a napojenie novostavby na technicka infrastruktiru sa navrhuje na existujiice inzinierske
siete, ktoré sa nachadzaji v predmetnom tizemi.

Zaroven sa v ziadosti uvadza, ze parc. v KNC ¢. 8755 zasahuje do komunika¢ného
priestoru, v ktorom je navrhnuté rozsirenie existujucej cesty na obsluzni komunikéciu
triedy C2, preto st ziadatelia z tohto dovodu pripraveni dany priestor poskytnut’ na
predmetné rieSenie.

V zmysle v sucasnosti platnej vizemnopldnovacej dokumentdcie, t.j. Uzemného pldnu



mesta Levice, schvdleného uznesenim mestského zastupitelstva ¢. 17/IV/2 zo dia
10.3.2005 a jeho neskorsich zmien a doplnkov, je predmetné vzemie funkcne urcené pre
plochy komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnictva, distribucie a skladov. Zaroven
parcela ¢. 8755 zasahuje do komunikacného priestoru, v ktorom je navrhnuté rozsirenie
existujucej cesty na obsluznu komunikdciu triedy C2.

Vzhladom k tomu, Ze predmetny pozemok sa nachddza v bezprostrednej blizkosti
distribucného skladu vyrobného aredlu Novochema, preto k moZnosti buducej vystavby
rodinného domu na predmetnom pozemku bude nutné splnit’ Specifické podmienky na
ochranu uzemia uréeného na byvanie, poZiadavky na prisnejsi vyber stavebnych
materidalov a konStrukcii pre zniZenie negativnych vplyvov 7z prilahlého uzemia
komundlnej vyroby, a regulacné opatrenia na vybudovanie ochrannych pdsiem s
vysadbou stromov. Preto k zmene funkcéného vyuZitia 7 komundlnej vyroby na uzemie
s nigkopodlainou zastavbou bude potrebné predloZit’ odborny posudok z hladiska
svetelnych a hlukovych pomerov. Zaroven, navrhovand ponuka poskytnutia parcely
v KNC ¢. 8755 na rozSirenie existujucej cesty na Tichej ulici na navrhovanu obsluinu
komunikdciu triedy C2 je akceptovatel’na.

LMC real, s.r.0., Mestsky Majer €. 5426/1A, 934 01 Levice
Zmena funkéného vyuzitia tzemia z obytnych ploch nizkopodlaZznej zastavby na
plochy s prevaZujicou zmieSanou zastavbou v lokalite Nixbrod.

Mestsky trad prijal dita 05.12.2025 Ziadost o zmenu Uzemného planu mesta Levice
na parcelach v KNC ¢. 8739/6 - 63, ktoré sa nachadzaju v katastrdlnom uzemi Levice
v lokalite Nixbrod, za Plastmontom.

K Ziadosti bola ako podklad pre zmenu uzemného planu predlozend ,,Urbanisticka
Studia zmieSanej zony — ARCHENLAND, lokalita Levice - Nixbrod®, podla ktorej sa v
predmetnom uzemi navrhuje zmena funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia. V primarnom rade sa pocita s vystavbou hlavne obcianskej vybavenosti
socidlneho charakteru. Prioritou je navrh osadenia novej zékladnej Skoly s 1 PP
(podzemnym podlazim) ur¢enym pre parkovanie a 4 NP, s planovanym poc¢tom deti cca
500 ziakov. V nadvdznosti na zadkladni Skolu, sa v bezprostrednej blizkosti navrhuje
umiestnit’ materskd Skola max. do 2 NP, ktora by tvorila doplnok a podporu pre
predSkolska vychovu, s kapacitou do 100 deti. V juhozapadnom okraji Uzemia,
v nadvdznosti na dopravné napojenie a bezpecnu interakciu so zakladnou Skolou a s jej
exteriérovymi Castami v parteri, resp. na teréne sa navrhuje umiestnenie strednej Skoly,
s vyskovou zonaciou do 4 NP a 1 PP, s kapacitou do cca 250 ziakov. V pripade ak by sa
nerealizovala vystavba strednej Skoly, ako alternativa sa v tejto Casti izemia navrhuje
vystavba viacpodlaznej zastavby do 4 NP a 1 PP, ktord by doplnila lokalitu o nové
rezidentské byvanie s potom bytov 42 — 58 v bytovom dome. V severnej ¢asti Uizemia,
v nadvidznosti na matersku $kolu, sa navrhuje umiestnit’ zariadenie pre seniorov do 2 NP, s
vytvorenim bezbariérového zariadenia.

Zastavanost’ v celej lokalite sa navrhuje max. 40%.

Dopravné napojenie novej lokality je primarne rieSené priamym napojenim na $tatnu
cestu 11/564 cez novonavrhovanu kruhovi krizovatku, avSak ako alternativne rieSenie sa
uvazuje vyuzit existujuca Struktira dopravnej siete s napojenim z juhovychodnej strany od
Tichej ulice. Parkovanie pre jednotlivé funkcie bude zabezpecené individudlne na



jednotlivych parcelach, ale aj v suteréne zdkladnej, ¢i strednej Skoly, alebo bytového
domu.

Napojenie na technicku infrastruktiru je rieSené na existujuce siete inZinierske siete
uloZené na Druzstevnickej ulici. Severnou Castou tizemia prechadza existujuice VN 22 kV
vzdusné elektrovedenie, ktoré je navrhnuté na prekladku a v juhozédpadnej Casti izemia,
v blizkosti komunikacie, sa navrhuje osadit’ nova trafostanica.

V zmysle v suicasnosti platnej vizemnopldanovacej dokumentdcie, t.j. Uzemného planu
mesta Levice a jeho zmien a doplnkov, je predmetné tizemie funkcne urcené pre obytné
plochy s nizkopodlaznou zdstavbou rodinného byvania, s regulativom pripustnej vysky
zastavby do 2 NP v zapadnej casti uzemia do 4 NP a intenzitou zdstavby max. 30%.
Uzemie shizi na byvanie a je v fiom pripustné umiestnit rodinné domy vo volnej, alebo
skupinovej zdstavbe s pomocnymi objektami domového prislusenstva.

Lokalita Nixbrod je v sucasnosti vo vii¢Sej miere funkcéne urcéend na byvanie
v rodinnych domoch, s vynimkou existujucich vyrobnych prevadzok Plastmont
a Novochema, situovanych v juZnej a vychodnej Casti uzemia. Navrhovanou zmenou
funkcéného vyuZitia na zmieSané uzemie byvania a obclianskej vybavenosti sa vytvira
predpoklad pre doplnenie zariadeni vybavenosti, ¢o prispeje k zvySeniu kvality byvania a
zlepSeniu dostupnosti sluZieb socidlneho charakteru. Z urbanistického hladiska je
navrhovand zmena hodnotend pozitivne, ked’Ze podporuje vyviZeny rozvoj uzemia,
posilituje jeho obytnu funkciu a zniZuje potrebu dochadzania za vybavenost'ou mimo
uzemia.

LMC real, s.r.o., Mestsky Majer €. 5426/1A, 934 01 Levice
Zmena funkéného vyuzitia izemia z verejného technického vybavenia na plochy
s obc¢ianskou vybavenost’ou v lokalite Podhradie.

Ide o doplnenie predchédzajicej ziadosti, v ktorej ziadatel' informuje, Ze zariadenia
socidlneho obcianskeho vybavenia pre I'udi v déchodkovom veku su v sucasnosti vel'mi
ziadané a v poslednej dobe podobné zariadenia stale pribtidaju. Preto je zaradenie tejto
zlozky do obytnej zony viac nez ziadané a jej uskutocnenie vel'mi realistické.

Zamerom ziadatela je zmena Uzemného planu mesta Levice na parc. v KNC ¢&.
6162/1 a 6162/2, v katastralnom uzemi Levice, na ulici Podhradie. V minulosti sa na
tomto Uzemi nachadzali spoje, neskdér Agrochemicky podnik s administrativnymi
priestormi. Vzhl'adom k tomu, Ze ide o kl'udné uzemie byvania s blizkymi plochami
zelene, v sucasnosti sa v existujucej budove pocita s ob¢ianskou vybavenostou socidlneho
charakteru — zariadenie pre seniorov s kapacitou 40 16zok, s regulativom pripustnej vysky
zastavby max. 3 NP a intenzitou zastavanosti 50%.

Alternativnym rieSenim je ponechanie administrativneho zariadenia, ¢i inej funkcie
vybavenosti, s kapacitou objektu pre cca 40 zamestnancov.

Dopravné napojenie na cestnu siet’ sa uvazuje vyuzit’ existujice, taktiez aj napojenie
na technick infrastruktaru.

Z uzemného hladiska ide o lokalitu s prevahou nizkopodlaZnej obytnej zdstavby,
ktora v juZnej Casti bezprostredne nadvizuje na prirodno — krajindrske prostredie
Kalvirie. Uzemie md prevaine pokojny obytny charakter a je citlivé na zvySovanie
dopravnej zdtaZe. Komunikdcia na ulici Podhradie md v sucasnosti parametre
jednosmernej miestnej komunikdcie, ktoré su limitujuce 7 hl’adiska dopravnej obsluhy



uzemia. Z tohto dovodu nie je 7 urbanistického hladiska Ziaduce d’alSie navySovanie
dopravy, ani vnaSanie novych dopravnych narokov spojenych s intenzivnejSimi formami
obcianskej vybavenosti, ako su administrativne, alebo obchodné prevadzky. Za vhodné
sa vSak javi vyuZitie existujuceho objektu pre funkcie s nizkymi ndarokmi na dopravu a
parkovanie, napriklad zariadenie socidlnych sluZieb pre seniorov, ktoré je v sulade s
obytnym charakterom uzemia a principmi uklPudnenej dopravy.

6. Jaroslav Antal, Z. Nejedlého €. 39, Levice,
Ing. Erich Kuny, Kyjevska ¢. 13, Levice,
Ing. Igor Baluch, Textilna ¢. 3, Levice
Ing. Tomas Simuth, Saratovska &. 2, Bratislava
BEAST STUDIO, s.r.o., Hradna ulica ¢. 1, Levice

Zmena funkéného vyuZitia tzemia z verejnej, vyhradenej, izolacnej zelene a
Specidlnej zelene na verejné dopravné vybavenie.

Mestsky trad prijal dita 22.12.2025 Ziadost’ o zmenu Uzemného planu mesta Levice
na parcelach v KNC ¢. 790/77 — 111, 790/114 — 116 a 790/140, ktoré sa nachadzaju v
katastrdlnom Uzemi Levice, na Vajanského ulici, v priestore medzi Zariadenim s
opatrovatel'skou sluzbou, radovymi garazami na Ul. kpt. J. Nalepku a aredlom Stredne;j
pol'nohospodarskej skoly.

Dovodom ziadosti je rozSirenie kapacit parkovacich a gardzovych miest v meste
Levice, preto sa navrhuje aby Gzemie slizilo pre pomocné objekty, garaze a parkoviska a
technické vybavenie pre obsluhu tohto uzemia. Na pozemku sa podla Ziadosti rieSia
garaze a parkovacie miesta, spevnené plochy a sadové upravy. Dopravné napojenie uzemia
je rieSené z juhozéapadnej strany, z Vajanského ulice.

V zmysle platného Uzemné plinu mesta Levice, ktory bol schvileny uznesenim
mestského zastupitelstva cislo 17/1V/2 dia 10.3.2005 a jeho neskorsich zmien a doplnkov,
Jje predmetné tizemie funkcne urcené pre plochy verejnej, vvhradenej a izolacnej zelene,
ktora oddeluje Zariadenie s opatrovatelskou sluzbou od radovych garazi na Ul. kpt. J.
Nalepku. Zaroven cast tohto uzemia zasahuje do Specidlnej zelene v areali Strednej
polnohospoddarskej skoly.

VzhlPadom na zlepSenie podmienok dopravného vybavenia v danej lokalite, na
mozZnost’ odstranenia nesuladu stavby s uzemnym planom a pri zohl’adneni existujucich
priestorovych pomerov je moiné pripustit’ navrhovanu imenu vyuZitia uzemia ako
podmienené rieSenie. V ramci funkcénej plochy verejného dopravného vybavenia pre
rieSenu lokalitu sa za previadajuci sposob vyuZitia uzemia povaiuju parkoviskda v
rozsahu do 70% z celkovej rieSenej plochy. GaraZe su akceptovatel’né v obmedzenom —
existujucom rozgsahu, a to najviac do 30% z celkovej rieSenej plochy.

7. Cloetta Slovakia s.r.o0., so sidlom Ul. Zeppelina 5, Priemyselny park Géna, Levice
Zmena intenzity zastavanosti v priemyselnom parku Géna - v areali spolocnosti
Cloetta Slovakia.

Mestsky urad v Leviciach prijal dita 29.12.2025 Ziadost o zmenu Uzemného planu



mesta Levice v Casti zavdznych regulativov pre funként plochu priemyselnej vyroby.

Navrhovana zmena sa tyka parciel v KNC ¢. 12622/3, 12622/23 — 25, 12622/27 - 32,

12622/59 — 60, 12622/79, 12622/87 — 95 a 12622/97 — 98, ktoré sa nachadzaju

v katastralnom uzemi Levice, v priemyselnom parku Géna, v areali spolo¢nosti Cloetta

Slovakia.

Doévodom ziadosti je zvySenie indexu zastavanosti na hodnotu 0,55 (55%).

Odovodnenie Ziadosti:

- Zosuladenie so stavom v lokalite: Aktudlne nastavenie indexu zastavanosti
v predmetnej priemyselnej zone neodzrkadl'uje realny stav a potreby priemyselnej
zastavby. V ramci SirSieho okolia a susediacich aredlov v PP dochadza k prirodzene;j
intenzifik4cii zastavby, ktord v mnohych pripadoch presahuje povodne stanovené
limity 0,3 a 0,4. Ciel'om je dosiahnut’ stlad medzi platnou UPD a realne existujucim
stavom v zoOne.

- ZabezpeGenie prevadzkyschopnosti podniku: Prehibenie vyrobnej ¢&innosti
a nevyhnutné technologické modernizécie si v priebehu Casu vyziadali zvySenie
zastavanej plochy. Sucasny stav limituje akykol'vek d’al$i rozvoj, modernizéaciu alebo
nevyhnutné stavebné tpravy smerujuce k zefektivneniu prevadzky.

- Urbanisticka kontinuita: Navrhované zvySenie indexu zastavanosti nie je v uzemi
izolovanym javom, ale kopiruje charakter okolitej zastavby. Schvalenim tejto zmeny
neddjde k naruseniu urbanistického razu lokality, nakol'ko je uz zastavana v podobne;j
intenzite.

- Hospodarsky zaujem: Ako jeden z vyznamnych subjektov v zdéne a regidone
deklarujeme zaujem o zotrvanie v danej lokalite a jej d’alsie zhodnocovanie. Uprava
indexu zastavanosti je nevyhnutnym predpokladom pre pravnu istotu a dalSie
investicné zamery v areali.

V zmysle v sucasnosti platnej vizemnopldnovacej dokumentdcie, t.j. Uzemného pldnu
mesta Levice a jeho zmien a doplnkov, je predmetné uzemie funkcne urcené pre
umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva
s regulativom pripustnej vysky zastavby 3 nadzemné podlazZia a intenzitou zastavanosti
0,40.

Specidlne vymedzend lokalita priemyselného parku Géiia md potencidl vyrazne
prispiet’ k ekonomickému rastu regionu a podporit’ rozvoj daného sektoru. AvSak
s navrhovanym ndrastom intenzity zastavanosti je nevyhnutné zabezpecit’ aj opatrenia
na udriatel’ny rozvoj a minimalizovanie negativnych dopadov na dopravnu, technicku
infraStrukturu a Zivotné prostredie. Preto 7 uzemného hladiska je moZné suhlasit’
s navrhovanym zvySenim intenzity zastavanosti za podmienky zohl’adnenia opatreni na
ochranu Zivotného prostredia a zabezpelenia adekvdtnej technickej a dopravnej
infraStruktury.

. Vladimir Sabo, bytom Brhlovce ¢. 81, 935 02 Brhlovce,
Zmena intenzity zastavanosti v obytnej ploche s nizkopodlaznou zastavbou v lokalite
Nixbrod.

Mestsky urad v Leviciach prijal dita 29.12.2025 Ziadost o zmenu Uzemného planu
mesta Levice, na parc. v KNC ¢. 8705/1, 8705/3 — 7, 8706/2 — 6, 8706/8 — 9, 8711/2,
8711/4 -5, 8711/7 — 11, 8713/2-3, 8713/10 — 11, 8713/14 — 15, 8714/1 — 2, 8714/ 4, 8714/9



— 13, ktoré sa nachadzaji v katastrdlnom uzemi Levice, v lokalite Nixbrod, v priestore
medzi Novou a Slne¢nicovou ulicou.

Dévodom Zziadosti je zmena maximalneho indexu zastavanosti pre predmetné tizemie
z povodnej zastavanosti 0,25 (25%) na navrhovanych 0,35 (35%). Na predmetné uzemie
bolo stavebnym uradom vydané Rozhodnutie o umiestneni stavby ,,Nizkopodlazna
zéastavba rodinnych domov a technickd infrastruktira v lokalite Nixbrod Levice* pod €.
SU-2022/54-012/Kos., ev. & 43823/2022 diia 20.05.2022, pre navrhovatela Ing. Norbert
Chlebec. Sucast'ou rozhodnutia o umiestneni stavby je dokumentacia overend v uizemnom
konani, ktori vypracoval Ing. Imrich Drappan. K Ziadosti o zmenu Uzemného planu mesta
Levice bolo prilozené aj vyjadrenie vlastnikov dotknutych parciel a komunikécie s ich
podpismi. V predlozenom vyjadreni prejavuju suhlas s podanim tejto ziadosti, pretoze
ziadana zmena ma zabezpecit’ urbanistick kontinuitu s okolim a odstranit’ diskriminacny
rozdiel medzi susediacimi parcelami.

V zmysle v sucasnosti platnej vizemnoplédnovacej dokumentdcie, t.j. Uzemného pldnu
mesta Levice a jeho zmien a doplnkov, je predmetné vuzemie funkcne urcené pre obytné
plochy s nizkopodlaznou zastavbou rodinného byvania, s regulativom pripustnej vysky
zastavby 1+p (1 podlazie s podkrovim) a intenzitou zastavby 0,25.

Z uzemného hladiska ide o lokalitu s povodne definovanou intenzitou zdstavby
25%, ktorda bola navrhnutd s prihliadnutim na vtedajSie pomery v danom uzemi.
VzhlPadom na v sucasnosti sa zvySujuce priestorové ndroky moderného byvania, sa
navrhovand uprava lokdlneho regulativu na 0,35 (35%) javi ako opodstatnend
a akceptovatel’na, pri dodriani vSeobecnych technickych poZiadaviek a zdsad na
vystavbu.

Darius Balint, Bernolakova ulica ¢. 143/27, Levice
Zmena funkéného vyuZitia izemia z vinic na nizkopodlazni zastavbu rodinného
byvania, v priestore medzi ulicami Horny Urban a Dolny Urban.

Diia 29.12.2025 poziadal pan Darius Bélint o zmenu Uzemného planu mesta Levice
na parc. v KNC ¢. 9786, 9787, 9788/1-4, 9789, 9790, 9791, 9792, 9793/1-4, 9794/1-3, v
priestore medzi ulicami Horny Urban a Dolny Urban. Zamerom ziadatela podla
predlozenej urbanistickej Stidie je zvySenie kvantity a moZnosti rozSirenia vystavby
rodinnych domov. Predmetné tizemie sa nachddza v extravildne, vo vini¢nej lokalite
a v juhozédpadnej Casti priamo nadvédzuje na uzemie, ktoré je navrhnuté na postupnu
transforméciu z vinohradnickej lokality na byvanie. V severnej Casti predmetného tzemia
navrhovand zastavba rodinnych domov zasahuje do izemia vinic, ktoré nenadvizuje na
obytné plochy a je vyhladovo ponechané¢ do buducnosti ako izemna rezerva pre mozné
samostatne stojacich rodinnych domov s regulativom max. 2 nadzemné podlazia a
intenzitou zastavby 30%, s velkost'ou parciel od 800 do 1200 m? V sucasnosti hlavny
pristup do tohto tzemia je mozny od Ulice Dolny Urban a Horny Urban. V navrhu
komunika¢ného systému sa navrhuje prepojit’ tieto dve ulice prepojovacou komunikaciou,
ktora by prispela k uc¢elnému dopravnému zokruhovaniu. Zaroven sa navrhuje vyuzitie
existujlicej cestnej siete s moznostami a podmienkami jej rozSirenia na min. Sirku 6-6,5m
v dvoch smeroch.



V zmysle platného Uzemné planu mesta Levice a jeho neskorsich zmien a doplnkov, je
Ziadatelom navrhovand lokalita sucastou uzemia, ktoré je funkcne urcené pre vinice.
Uzemie slizi hlavne pre pestovanie vinica a polnohospoddrskych plodin v prostredi vinic.
V sucasnosti je mozné v tomto tizemi umiestnit’ hospodarske objekty — vinicné domy do
72m? zastavanej plochy, ktoré sluzia na uschovanie polnohospodarskeho ndradia,
spracovanie produkcie a jej uskladnenie a na regenerdciu pracovnej sily. Vo vyhlade do
buducnosti je severna a juzna cast' tohto uzemia navrhnutd ako uzemnd rezerva na
postupnu transformaciu z vinohradnickej lokality na obytné plochy s nizkopodlaznou
zastavbu rodinného byvania s regulativom pripustnej vysky zastavby 1+p (I nadzemné
podlazie s podkrovim) a intenzitou zastavby 0,20. Na extenzivnu nizkopodlaznu zastavbu s
individualnymi rodinnymi domami je lokalita vyhladovo do budiicnosti navrhnuta len v
casti prilahlej ku komunikacii, zvysny (vnutroblokovy) priestor zostava zachovany pre
vinice.

Navrhovanu zmenu funkéného vyuZitia uzemia povaZujeme za nevhodnu a
neopodstatnenu a 7 uzemného hladiska ju neodporucame. Viniéné lokality su
charakteristické nedostatocnym dopravnym a technickym vybavenim, ktoré nezodpoveda
ndrokom na nové obytné vyuZitie. Transformdcia vinicnej lokality na obytnu zdstavbu,
ako aj zriad’ovanie novej obytnej zony v tomto type uzemia, si nevyhnutne vyZaduje
zasadné rozSirenie a dobudovanie dopravnej infraStruktury, vrdtane existujucich
pristupovych komunikdacii. V predmetnom uzemi by si navrhovana zmena vyZadovala
rozSirenie dopravnej obsluhy 7 juinej aj severnej stramy rieSeného uzemia, Co je
problematické nielen 7 hladiska vlastnickych vzt’ahov, ale aj 7 pohladu technickych
moZnosti realizdcie v danych priestorovych a terénnych podmienkach. Ked’Ze nie je
zabezpecend primerand dopravnd a technicka obsluha ani funkcna integrdcia uzemia
do existujucej urbanistickej Struktury, 7 urbanistického hl’adiska je umiestnenie novej
obytnej zastavby do vnutroblokového priestoru vini¢nych ploch nevhodné.

10. Ing. Andrea Bednarova, Ul. Ku Bratke 2, 934 05 Levice
Zmena casti zahradkarskej osady na obytnu zastavbu v lokalite Na hati (Mestsky
Majer).

Ide o opétovnu ziadost' o zmenu uzemného planu mesta na parcelach v KNC ¢.
13189/2, 13190/1 a 13190/2, 13190/3-23, 13190/25-28, 13190/31-32, 13190/34-42,
13192/1-5, v katastralnom tzemi Levice, v zahradkarskej osade Na hati (Mestsky Majer).
Zamerom ziadatela je zmena funkéného vyuzitia Casti zdhradkarskej osady na
nizkopodlaznt zastavbu rodinného byvania.

K ziadosti bola predlozena ,,Urbanistické $tadia (zdkladnad koncepcia) zahradkarskej
zony, lokalita Levice — Mestsky Majer”, podla ktorej sa navrhuje zmena funk¢ného
vyuzitia Casti zdhradkarskej osady na nizkopodlazni zastavbu rodinného byvania v
lokalite Na hati (Mestsky Majer). V ziadosti sa uvadza, ze v predmetnej Casti uzemia bol
v minulosti areal zdhradnicko-pestovatel'skej vyroby bez funkcie pestovania, ktory sluzil
na skladovanie plodin a kompostovanie produktov. Po rozparcelovani arealu boli na tomto
uzemi postavené stavby aj s vic¢Sou vymerou ako 72 m? na ktoré boli v minulosti vydané
dodatocné stavebné povolenia. Preto navrhovanou zmenou ide o proces legalizacie.
Ziadost o zmenu uzemného planu v tejto lokalite bola na Mestsky trad v Leviciach
podand uz viackrat, pricom jej obstaravanie bolo viackrat neschvalené¢ Mestskym



zastupitel'stvom v Leviciach. V roku 2020 bolo schvalené obstardvanie navrhovanej
zmeny, avSak navrhovand zmena musela byt z obstardvania vypustend z dovodu
nesthlasného stanoviska dotknutého orgénu Statnej spravy, ktory neudelil sthlas k
moznému budicemu pouzitiu pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely.

Predmetna cast’ uzemia navrhovand na zmenu funkcéného vyuZitia sa nachddza na
okraji zdhradkarskej osady, v bezprostrednej blizkosti ploch komundlnej vyroby.
Navrhované funkcéné vyuZite uizemia na byvanie je v kolizii s vyrobnymi aktivitami,
pricom ich susedstvo vyvolava konflikty prejavujuce sa zvySenou hlucénost’ou,
pra$nost’ou a intenzivnou dopravnou zat’aZou. Zaroveii zvySna Cast’ lokality zostava aj
nad’alej vyuzZivana ako zahradkarska osada bez primeraného dopravného a technického
vybavenia, ¢o vytvara predpoklady pre vinik konfliktov medzi uZivateP’mi tuzemia
s rozdielnymi ndarokmi na jeho vyuZivanie (pestovatel’'mi pol’nohospodarskych plodin,
rekreacnymi uZivatel’mi a osobami s poZiadavkou na trvalé byvanie). Preto navrhovanu
zmenu uzemného planu neodporucame obstaravat’.
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