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napojenia na inZinierske siete, péddorysny rozmer garaze 3 x 6 m, so zastavanou plochou garaze
18 m?); pre stavebnika — investora BEAST STUDIO s . 0. so sidlom Hradna ulica 6820/1, 934
01 Levice, ICO: 47563567 (dalej len ,utastnik konanmia®“). Ugelova komumkacm
na napojenie vjazdu na miestnu komunikaciu ul. Vajanského bola predmetom samostatného
konania, na ktoré bol prisluSny Specialny stavebny urad [§ 120 zikona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zdkon“) a bola povolena pod ¢. D-2023/5840-002 (ev. ¢. 41118/2023)
dia 29. 05. 2023. Projekt stavby ,,Gardze* pre ucely stavebneho povolenia bol vypracovany
autorizovanym architektom Ing. arch. Jurajom Durikom, reg. &. (*2241 AA¥).

V proteste prokuratora prokuratorka uviedla, Ze skutkovy stav dokumentuje vydanie
rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavby bez re§pektovania zadkonnych podmienok pre
dodatoéné povolenie stavby v zmysle ustanoveni stavebného zakona ako aj suvisiacich
predpisov. Uzemny plan mesta Levice bol schvileny uznesenim mestského zastupitel'stva
v Leviciach (d’alej len ,,MsZ*) & 17/IV/2 zo dna 10. 03. 2005, ktorého zavdzna cast’ bola
vyhlasena Vieobecne zaviznym prévnym nariadenim mesta Levice (d’alej len ,,VZN“) €. 78 zo
dia 28. 04. 2005. Schvélenim zmien a doplnkov Uzemnopldnovacej dokumenticie mesta
Levice &. 17 uznesenim MsZ &. 3/XI1/2019 zo dita 21. 02. 2019 boli do z4viznej ¢asti UPN
zadefinované zasady regulacie funkéného vyuZitia tizemia a nasledne prostrednictvom zmien
a doplnkov ¢&. 21 1UPN schvalené MsZ uznesenim &. 3/XIV/2b zo diia 02. 03. 2023 boli tieto
regulativy funké&éného vyuZitia izemia doplnené o d’alSie pripustné vyuZitie v Casti izemia
verejnej zelene. Uzemie, na ktorom sa nachidzaju pozemky, na ktorych bola dodato&ne
povolena stavba garaZi, je podfa UPN funk&ne uréené pre verejni zelefi v kombindcif
s izola&nou zelefiou. Podl'a aktualne platného UPN v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov
v ¢ase dodatocne povolovanej stavby garazi, t. j. dita 18. 12. 2023, na izemi urenom pre
verejni zelefi nebolo pripustné umiestiiovat stavbu garazi. V zmysle zésad regulacie
funkéného vyuZitia uzemia platného UPN azemie ,,verejnej zelene* podl'a textovej Gasti slizi
pre umiestnenie upravenych verejnych parkovych ploch a parkovo upravenych priestranstiev.
Na uzemi je pripustné umiestiiovat’ parky a ostatni upravovanu zeleii, uréenu pre verejnost,
doplitujiice objekty pre technické vybaveni¢ adribu zelene azariadenia statickej dopravy,
projektované v rozsahu aza podmienok urenych mestom, pri reSpektovani prislu§n)'fch
platnych predplsov Dodatoéné povolenie predmetnej stavby bolo vydané v rozpore s ciel'm
azamermi UPN, &o nepoprel aj samotny stavebny urad v oddvodneni rozhodnutla
o dodatotnom povoleni stavby. Stavebny urad sa v predmetnom konani zaoberal otazkou
saladu dodatoéne povolovanej stavby — garazi s UPN, pri¢om zistil, Ze navrh stavby nie je
v silade s UPN.

Stavebny trad postupoval v rozpore s § 88a odsek 2, odsek 4 stavebného zakona, ked’
posudil dodatogne povol'ovani stavbu, Ze nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi
stavebnym zadkonom a osobitnymi predpismi napriek tomu, Ze stavba bola realizovana
v rozpore s UPN, kedy nesiilad stavby garaZi v danom pripade s UPN predstavuje ohrozenie
verejného zaujmu  chraneného stavebnym zakonom, ato poukazujic aj na samotné
neschvalenie stavby garazi na danom Gzemi MsZ dna 02. 03. 2025.

Zo spisového materialu stavebného uradu prokuratorka zistila, Ze tak oznamenie
o zalati konania o dodato€nom povoleni stavby ako aj samotné napadané rozhodnutie bolo
doruéované aj dotknutému organu Okresnému uradu Levice, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie [§ 9 odsek 1 pism. f) zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,zdkon o ochrane prirody a krajiny*)] aKrajskému
pamiatkovému uradu so sidlom v Nitre bez toho, aby bol vlastnik stavby vyzvany na
predloZenie stanoviska od tychto organov. Nebola tak splnena podmienka preukazania, Ze
dodatoéne povolena stavba nie je v rozpore aj s verejnym zdujmom chranenym zakonom
o ochrane prirody a krajiny a zdkonom &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
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neskorsich predpisov. Poukazujuc na § 140b odsek 1 stavebného zikona obsah zavizného
stanoviska je pre spravny orgdn v konani podl'a tohto zikona zavdzny a bez zosuladenia
zaviazného stanoviska s inymi zaviznymi stanoviskami nemdze rozhodnit’ vo veci. Napadnuté
rozhodnutie neobsahuje informaciu, &i je stavba v sulade s podmienkami, ktorymi sa zabezpeci
ochrana verejnych zdujmov a pravom chranenych zédujmov G¢astnika konania. Pod pojmom
verejné zaujmy chranené stavebnym zikonom a osobitnymi predpismi sa rozumie aj, ¢i stavba
vyhovuje vieobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu. V napadnutom rozhodnuti
absentujii vyjadrenia dotknutych organov. Tymto stavebny urad nepostupoval podla
ustanovenia § 140a odsek 3 stavebného zakona. Odévodnenie napadaného rozhodnutia
obsahuje len vieobecné konitatovanie k dodatotne povolovanej stavby bez uvedenia
konkrétnych tivah spravneho organu, t. j. stavebného uradu k uplatneniu do uvahy
prichadzajucich ustanoveni stavebného zikona ajeho vykonavacich predpisov. Tymto
postupom mesto porusilo aj § 47 odsek 3 spravneho poriadku. Stavebny trad tak nepostupoval
v konani v siillade so zdsadou materialnej pravdy zakotvenej v ustanoveni § 3 odsek 5 spravneho
poriadku. Jej uplatnenie v danom konani predpokladd v prvom rade désledné zistenie
podkladov pre rozhodnutie. Vzhfadom na délezitost’ kazdého rozhodnutia, ustanovenie § 46
spravneho poriadku stanovuje taxativne vlastnosti, ktoré¢ kazdé spravne rozhodnutie musi bez
vynimky obsahovat’. Jednou a azda najdélezitejSou z tychto vlastnosti, je atribut zdkonnosti.
Zakonnost' rozhodovania, teda postupu  spravneho organu pred vydanim samotného
rozhodnutia vyplyva aj z ustanovenia § 3 odsek 1 spravneho poriadku. Z dikcie citovaného
ustanovenia vyplyva, Ze preskimanie zakonnosti rozhodnutia spravneho organu spociva
v posudeni toho, ¢i spravny organ postupoval v sulade so vietkymi platnymi procesnopravnymi
ustanoveniami, najma viak, ¢i naleZite zistil skutkovy stav veci. Z uvedeného prokuratorka
v proteste prokuratora v zmysle § 23 ods. 2 pismeno f) zédkona o prokuratire navrhla
spravnemu organu, aby protestom prokuratora napadnuté rozhodnutie bolo podl'a § 24 odsek 5

zakona o prokurature zruSené.

V rozhodnuti regionalneho uradu sa spravny orgén stotoznil so zavermi prokuratorky
vyjadrené v proteste prokuratora a konstatoval, Ze doslo k poruseniu zakona.

Proti rozhodnutiu regionalneho uradu o proteste prokuratora podal ucastnik konania
odvolanie zo dna 30. 12. 2024, v ktorom uviedol, Ze rozhodnutie o proteste prokuratora mu
bolo dorutené ako oby&ajni elektronicka zasielka cez UPVS (slovensko.sk), nebola
doru¢ovana do vlastnych ruk s opakovanym doruenim na prevzatie zasielky, ale ako oby¢ajna
elektronickd zasielka. Ugastnik konania povaZuje rozhodnutie regionalneho uradu za
nedostato¢ne odévodnené, nakol'ko sa relevantne nezaoberalo argumentaciou prokuratora na
jednej strane a argumentaciou ucastnika konania na strane druhej (jeho vyjadrem'm k protestu
prokuratora zo diia 23. 09. 2024 a doplnenim ¢. 1 z 30. 09. 2024; doplnenim ¢. 2 zo dha
08. 10. 2024 a vyjadrenim k doplneniu protestu zo diia 05. 11. 2024). Napriek tomu, spravny
organ vramci svojho odbévodnenia neuviedol Ziadnu svoju polemiku, ako sa vysporiadal
s tymito argumentmi WCastnika konania aprefo sa prklonil vyluéne k argumentacii
prokurétora. Uastnik konania uvadza, Ze gardZe si zariadeniami statickej dopravy, vyplyva to
aj z vyjadrenia Ministerstva dopravy Slovenskej republiky zo diia 05. 11. 2024, podl'a ktorého
.gardze su stavbami, ktoré shiZia statickej doprave”. Podl'a nazoru ucastnika konania
regionalny urad dostatoéne nezodpovedal otazku, ¢i garaze su zariadenia statickej dopravy na
jednej strane a na strane druhej i podla platného izemného planu mesta Levice a jeho zavizne)
Casti v zneni jeho zmien a doplnkov bolo pripustné umiestiiovat’ takéto zariadenia statickej
dopravy podla konkrétnej funkcnej Specifiky (systém reguldcie pripustného funkcného vyuZitia
pléch (s ich kédovym oznacenim) XVI. Uzemie verejnej zelene ,, Vz . Utastnik konania je toho
nazoru, Ze mesto Levice dodatoéne povolilo predmetni stavbu, &im uréilo podmienky realizacie
(uskutoénenia stavby), nakolko v zastavanom tzemi si zavidzné regulativy definované
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charakterom previddajucej okolitej zdstavby. Predmetné vuzemie (v ktorom boli povolené
garaze) sa nachadza v zastavanom tizemi. Prevladajiicou okolitou zastavbou s bezprostredne
susediace existujiice radové garaZe v mnoZstve 50 takychto gara?i. V danom Gzemi sa podl'a
platnej grafickej Casti UPD nenachadza Ziaden regulaény kéd ,,Vz* ani Ziadny iny, ktory
stanovuje iné regulativy okrem regulativov definovanych charakterom previddajucej okolitej
zastavby. Farebné oznacenie ploch v rieSenom uzemi je podl'a legendy grafickej Casti UPD na
jednej Stvrtine izemia (len u troch garazi) ,, verejnd a vyhradena zelen, izolacnd zelen “ — tento
pojem nema Ziadne regulativy v textovej Casti, nakol’ko sa jednd o sikromnu zelefi a teda na
tcely UPD vyhradent zeleti pre vlastnikov pozemkov. Na zvy$nych troch §tvrtinach izemia je
tzemie oznalené ako , produkcéné sady, Specidlna zeleri“, taktiez bez urCenia akychkol'vek
inych regulacii v textovej &asti UPD, okrem regulativov definovanych charakterom
previadajucej okolitej zdstavby.
Utastnik konania nestihlasi so spravnym organom a prokuratorom, Ze sa jedna o ,, XV1.
Uzemie verejnej zelene “ oznatené regulaénym kédom ,, ¥z

Na stikromnych pozemkoch sa podl'a ucastnika konania neméZe nachadzat’ verejna
zelefi a jedn4 sa o Uzemie vyhradenej a teda sikromnej zelene. Ugastnik konania zhrnul svoje
zavery takto:

- ak predmetné Uizemie je Uzemim pod regulaénym kédom ,, XVI Uzemie verejnej
zelene— ,, Vz ", tak vzh'adom na vynimku pod pism. b) tohto regulaéného kodu, bolo
moZné umiestiiovat’ zariadenia statickej dopravy za podmienok uréenych mestom;

- ak predmetné izemie nie je izemim pod regulaénym kédom , XV1. Uzemie verejnej
zelene — ,, Vz ", lebo sU definované charakterom previddajicej okolitej zdastavby, tak
v danom uzemi sa nejedna o verejnu zelen.

Na takomto argumentaénom zaklade Géastnik konania navrhol Uradu ako odvolaciemu

organu, aby rozhodnutie o proteste prokuratora zrusil a protestu prokuratora nevyhovel.

Regionalny urad Gradnym listom ¢. 00795/00274/2025/19.1.2 zo dia 07. 01. 2025
Glastnikov konania a prokuratora upovedomil o obsahu podaného odvolania tucastnikom
konania proti rozhodnutiu regionalneho tradu a podl'a § 56 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) ich
zaroven vyzval, aby sa k nemu vyjadrili vlehote do 5 dni odo dia doruCenia tohto
upovedomenia.

Prokuratorka okresnej prokuratury Levice (d’alej len , prokuratorka*) listom ¢&. Pd
118/24/4402-27 z 14. 01. 2025 (d’alej len ,vyjadrenie prokuratorky”) sa vyjadrila
k odvolaniu u&astnika konania tak, Ze podany protest prokuratora povazuje za dovodny a trva
na dévodoch v fiom uvedenych, Ze dodatoénym povolenim stavby bol poruseny zakon, a to
v ustanoveniach § 88, § 88a odsek 1, odsek 2, odsek 4, odsek 5, § 140a odsek 1 pism. a), odsek
3 stavebného zakona, poukazujic na § 46 spravneho poriadku a ustanovenia § 3 odsek 1, odsek
5, § 32 odsek 1, § 47 odsek 3 spravneho poriadku.

Prokuratorka konStatovala, Ze spravny organ v odévodneni odvolanim napadnuteho
rozhodnutia uviedol, Ze¢ dospel k zdveru, Ze protestu prokuratora je dévodné vyhoviet
a protestom napadnuté rozhodnutie je z dovodu jeho nezakonnosti potrebné zrusit', rovnako
uviedol, Ze sa s vyjadreniami stavebnika nestotoZiluje, naopak, ma za to, Ze podany protest
prokuratorky je v celom rozsahu dévodny.

Spravny organ potvrdil, Ze pokial’ mesto ma platny UPN, stavebny urad pri dodatoénom
povolovani stavby posudzuje, ¢i stavba je v sillade so schvalenym — platnym UPN. Spravny
organ sa stotoznil s vydanym protestom prokuratora, nakolko preskimanim veci ako aj
spisového materialu zistil, Ze rozhodnutie bolo vydané v rozpore s UPN, ktory bol schvaleny
uznesenim MsZ. Uzemie, na ktorom sa nachadzaju pozemky, na ktorych bola dodatoéne
povolena stavba garazi, je podla UPN funkcne urcené pre verejni zeleii v kombindcii
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s izolacnou zeleriou. Podl’a aktualne platného UPN v zneni jeho neskor$ich zmien a doplnkov
v ¢ase dodatoéne povolovanej stavby garazi, t. j. diia 18. 12. 2023, na Uzemi urenom pre
verejnu zelefi nebolo pripustné umiestiiovat’ stavbu garaZe. Dalej konstatovala, Ze na zasadnuti
MsZ v Leviciach konanom diia 02. 03. 2023 boli prijaté zmeny a doplnky &. 21 UPN, schvélené
uznesenim &. 3/XIV/2b. Zo zapisnice z bodu 18 z programu rokovania MsZ vyplyva, ze MsZ
v Leviciach uznesenim XV. v bode 2 (bod 2.} neschvalilo obstaravanie zmien a dopinkov
k UPN — zmena z verejnej, vyhradenej zelene a izolacnej zelene na dopravné vybavenie —
gardze. Spravny organ poukazal aj na to, Ze v zavaznej Casti UPN s premietnutim zaviznej &asti
Zmien a doplnkov ¢. 22, schvaleného MsZ dia 26. 09. 2024, €. uznesenia 15/XVII/2, & VZN
78, sa uvadza, Zze na Uzemi verejnej zeleni je vylucené umiestiiovat’ radové a skupinové garaze
individualne. Spravny organ v odévodneni odvolanim napadnutého rozhodnutia uviedol, Ze sa
v predmetnom konani zaoberal otézkou siladu dodatocne povolovanej stavby ~ garézi s UPN,
pricom zistil, ¢ stavba nie je v silade s UPN. V danej veci nepostupoval stavebny trad
v intenciach ustanoveni stavebného zédkona, ked’ stavbu dodato¢ne povolil.

Prokuratorka vo vyjadreni k odvolaniu doplnila, ¢ v uzneseni Ustavného siudu
Slovenskej republiky &. k. IV. US 341/2022 z 28. juna 2022 sa uvadza, Ze relevantny nestlad
stavby alebo jej uZivania s izemnym planom predstavuje ohrozenie verejného zaujmu
chrianeného stavebnym zikonom, ateda je aplikacne urfujicim momentom na
posudzovanie tohto zakonného kritéria. S poukazom na § 8 ods. 1 a 2 pism. c) stavebného
zdkona Najvy8si spravny sud Slovenskej republiky uviedol, Ze aj zavdzna ¢ast’ izemného planu
obce, vydavana ako vieobecne zavizné nariadenie obce, zo svojej podstaty predstavuje verejné
zaujmy chranené stavebnym zakonom.

S poukazom na vy3sie uvedené prokuratorka navrhla Uradu ako odvolaciemu organu,
aby predmetné odvolanie ako nedévodné zamietol a rozhodnutie regionalneho tradu potvrdil.
Vyjadrila zaver, Ze povol'ovana stavba nie je v sulade s UPN a s poukazom na § 88 a § 88a
stavebného zakona, predmetnu stavbu nebolo mozné dodatocne povolit’ a rozhodnutie z tohto
ddvodu je nepreskumatelné ateda nezakonné (vyrok protestom napadnutého rozhodnutia
mesta Levice je v zjavnom rozpore s jeho odévodnenim).

Krajsky prokurator listom ¢. Kd 214/24/4400-11 zo dita 20. 01. 2025 spravnemu organu
uviedol, Ze sa stotoZnil s vyjadrenim prokuratorky k obsahu podaného odvolania G¢astnika
konania a konstatoval, Ze nejestvuje Ziaden dovod odchylit’ sa od logickych argumentov
arelevantnych pravnych zaverov obsiahnutych v tomto vyjadreni prokuratorky. Zdoraznil, Ze
protest prokuratora bol podany dévodne a preto navrhol Uradu ako odvolaciemu organu, aby
odvolanie UCastnika konania zamietol a nim napadnuté rozhodnutie regionalneho uradu

potvrdil.

Urad v odvolacom konani v stilade s ustanovenim § 59 ods. 1 spravneho poriadku
preskiimal odvolanim napadnuté rozhodnutie regionalneho iradu v celom rozsahu, vo vézbe na
dodatoéné stavebné povolenie z toho dévodu, ¢i regionalny tirad mal alebo nemal protestu
prokuratora vyhoviet. Za tymto 0lelom preto porovnal jeho vyrokovi cCast' s Castou
odovodnenia a prisluinymi ustanoveniami stavebného zékona, jeho vykonavacich vyhlasok,
spravneho poriadku a zakona o prokuratire a d’alsich suvisiacich vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov, vratane STN 73 6056 (Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel).
Ulohou Uradu bolo posudit’ skutkovy stav veci a zavery v nadvéznosti na institit dodato&ného
povolenia stavby v savislosti s predmetnou stavbou vo vizbe na UPN v komparécii
s odvolacimi dévodmi uéastnika konania, obsahom protestu prokuratora, vyjadrenim

prokuratury a doplnenymi dévodmi.

Zo spisu vyplyva, Ze diia 18. 09. 2023 bola mestu Levice doru¢ena Ziadost’ o dodato¢né
stavebné povolenie uc¢astnikom konania [zastipeny konatePom — Ing. arch. Jurajom Durikom,
ktory zastupuje na zaklade pisomného splnomocnenia zo diia 14. 09. 2023 fyzickd osobu —

5



Strana C. 6 rozhodnutia 6 6138/7470/2025-5.1.1, zo dna 08. aprila 2025

Jaroslav Antal (nar _. ..,,bytom N Erich Kuny (nar.

), bytom Ing. Toma¥ Simiith
(nar. ~ bytorr £. Slavka Galbova, rod. Galbova
(nar. ), bytom : a Ing. Branislav Gunda
(nar. 1, bytom* .vo veci ,,dokonéenej*

stavby ,, GardzZe SO 01 — SO 13 bez stavebného povolenia, ktora sa nachadza v obci Levice,
v kat. Gz. Levice, na pozemkoch registra ,,C*“ KN parcely & 790/94, 790/95, 790/96, 790/97,
790/98, 790/99, 790/100, 790/101, 790/102, 790/103, 790/104, 790/105, 790/106 (GP ¢&.
112/2023 zo dfia 28. 11. 2023, Gradne overeny pod Cislom G1 1452/2023/2023 z 07. 12. 2023).
Z predlozenej projektovej a technickej dokumentacie vyplyva, Ze ,,dokonCena stavba* garaze
SO 01 - SO 13 su beténové prefabrikaty vol'ne umiestnené (osadené) u€astnikom konania vedl'a
seba v rade na rie§enom pozemku.

Zo spisu vyplyva, e mesto Levice podanim zo diia 25. 09. 2023 pod ¢&. OUPVZP-SU-
2023/9726-002/Kos, ev. & 54820/2023 oznamilo vykon Stdtneho stavebného dohladu (SSD)
poverenymi pracovnikmi stavebného tiradu v danej veci, ktory sa mal uskuto¢nit’ 06. 10. 2023.
Z oznamenia o vysledku SSD & SU-2023/9726-004/Kos z 06. 10. 2023 z vykonaného SSD
vyplynulo, Ze betonové prefabrikované garaZe boli na rie§enom pozemku ucastnikom konania
osadené. Zaznam z vykonu SSD popisuje vykonané prace na stavbe ako osadenie beténovych
prefabrikovanych garaZi o vel'kosti 6 m x 3 m, celkom 13 garaZi na rieSenom pozemku, ktorému
viak chybala kone¢na Gprava spevnenej plochy — zatraviiovacie panely. Utastnik konania mal
stavbu uskutoénit’ este v Case, ked’ bol vyluénym vlastnikom rie§ené¢ho pozemku (02/2022).
Osadenie betonovych prefabrikovanych garazi bolo uz uskuto¢nené bez stavebného povolenia,
pri€om uc¢astnik konania mal v konani o dodato¢nom povoleni stavby preukézat, Ze predmetna
stavba nie je vrozpore s verejnymi zaujmami. Diia 10. 10. 2023 stavebny urad listom
& OUPVZP-SU-2023/9726-005/Kos, ev. & 57331/2023, vyzval G&astnika konania (vratane
Ziadatelov, t. j. osob, ktoré zastupuje na zaklade pisomného plnomocenstva), aby okrem
predlozenia pozadovanych dokladov preukézal, Ze dodatocné stavebné povolenic na
predmetni stavbu nie je vrozpore s verejnymi zaujmami. Bol vyzvany na predloZenie
zavdaznych stanovisk dotknutych organov Specifikovanych v predmetnej vyzve (od
Zapadoslovenskej distribuénej, a. s. Bratislava; SPP-distribucie a. s. Bratislava; ZsVS a. s.
Levice; Orange Slovensko a. s.; Okresného uradu Levice, pozemkovy a lesny odbor), ktoré boli
redlne predloZené stavebnému tradu 13. 10. 2023. Z predloZen¢ho administrativneho spisu
vyplyva, Ze k predmetnej stavbe vedie pristupové spevnend plocha s povolenym vjazdom na
pozemok pod &. D-2023/5840-002 zo dita 29. 05. 2023, aj s ur¢enim do¢asného dopravného
znaCenia a trvalého dopravného znadenia. Okresny urad Levice, pozemkovy a lesny odbor,
pozemkové oddelenie rozhodnutim ¢. OU-LV-PLO0-2023/015643-003 zo dna 11. 10. 2023
podla § 19 ods. 1 pism. b) zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej
pddy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znefistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,zdkon &. 220/2004 Z. z.“) usporiadal nezdkonny stav v rieSenom Uzemi na
polnohospodarskej pode tak, Ze rozhodnutim zmenil druh pol'nohospodéarskeho pozemku
zéhrada na druh pozemku zastavana plocha, v kat. izemi Levice pre predmetnt stavbu
v zastavanom Uzemi mesta Levice na pozemku registra ,,C* KN parcely ¢. 790/93, 790/94,
790/95, 790/96, 790/114, 790/115, 790/116, vo vymere 0,0173 ha. Predmetné rozhodnutie
podla § 19 ods. 2 zdkona &. 220/2004 Z. z. tvorilo tak podklad na vyznaenie zmeny druhu
pozemku zdhrada na druh pozemku zastavand plocha v katastri nehnutelnosti.

Stavebny tirad mesta Levice diia 18. 10. 2023 pod &. OUPVZP-SU-2023/9726-008/Kos,
ev. & 58566/2023 oznamil uéastnikom konania a dotknutym organom verejnou vyhlaskou
zaatie konania o odstraneni stavby, resp. o dodato¢nom povoleni stavby podl'a § 88 a § 88a
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stavebného zidkona astfasne oznamil, Ze si mu podmienky umiestnenia navrhovanej
legalizacie predmetnej stavby zndme a jednoznané vzhladom na pomery v Uzemi,
z uvedeného upustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania. Oznamenie o zalati
konania sa dorudovalo ulastnikovi konania (ZiadatePom) a dotknutym organom verejnou
vyhlaskou, ktora bola vyvesena od 25. 10. 2023 do 09. 11. 2023, na Gradnej tabuli ana
internetovej stranke mesta Levice. Oznamenie o za¢ati konania sa dorucovalo okrem vys3Sie
uvedenych dotknutych organov aj Krajskému pamiatkovému tradu so sidlom v Nitre ako aj
Okresnému radu Levice, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie.

Diia 18. 12. 2023 stavebny Grad mesta Levice vydal protestom prokuratora napadnuté
rozhodnutie o dodatoénom povoleni stavby, a to v rozsahu dokoncenej stavby ,, Gardze SO 01
- 80 13“, bez napojenia na inZinierske siete, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 29. 01. 2024.
V odévodneni dodato¢ného povolenia stavby stavebny urad mesta Levice po popise
vykonanych dkonov v danej veci uviedol, Ze dodato¢né povolenie k predmetnej stavbe nie je
v rozpore s verejnymi zdujmami, a si¢asne dodal, Ze nie je v sulade so schvdlenym UPN. Dalej
uviedol, Ze preskimal predloZenu Ziadost’ o dodato¢né povolenie stavby a jej budice uZivanie
a zistil, Ze jej uskutoénenim nie si ohrozené zaujmy spolo¢nosti, na tomto zaklade stavebny
urad prikrocil k jej dodatoénému povoleniu. Zaverom napadnutého rozhodnutia uviedol, Ze
v priebehu konania nenasiel stavebny drad také dévody, ktoré by branili dodatoénému

stavebnému povoleniu stavby a jej uZivaniu.

Preskiimanim veci Urad zistil, Ze postup stavebného uradu a protestom napadnuté
rozhodnutie o dodatoénom povoleni stavby odporuje zédkonu v ustanoveniach § 88 vo véizbe na
§ 88a odsek 1, odsek 2, odsek 4, odsek 5, § 140a odsek 1 pism. a), odsek 3 stavebného zdkona
poukazujic na ustanovenie § 46 spravneho poriadku a v ustanoveniach § 3 odsek 1, odsek 5,
§ 32 odsek 1, § 47 odsek 3 spravneho poriadku, ¢im sa stotoznil so zdvermi prokuratury a
nepriznal ,,legmmne olakévanie® ucastnikovi konania. Ulelom konania o dodatoénom
povoleni stavby je dodato&né zhojenie zavaZnej vady, ktorou je prvotné a vedomé ignorovanie
stavebného zakona zo strany Uc¢astnika konania ako stavebnika, pod podmienkou preukazania
skutoénosti, Ze d’alSia existencia uskutolnenej stavby bez stavebného povolenia skutocne nie je
v rozpore s verejnymi zaujmami. Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavena bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zane z vlastného podnetu (zasada oficiality)
konanie a vyzve vlastnika stavby, aby v uréenej lehote predloZil doklady (zasada dispozicie)
o tom, Ze dodatoéné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto
zékonom, najmi s ciePmi a zimermi izemného planovania, a osobitnymi predpismi. Postidenie
suladu s izemno-planovacou dokumentaciou z hl'adiska stladu s funkénym vyuZitim, uréené
zavazné limity a regulativy vykonaval stavebny urad mesta Levice. Podkladom pre vydanie
dodato&ného povolenia su schvalené izemno-planovacie dokumentacie, mesto Levice malo
platny UPN, stavebny trad nemal Ziadnu prekazku posudit’, & predmetna stavba v rieSenom
uzemi je v stlade so schvéalenym a platnym UPN. Schvalena zavizna ast UPN je vieobecnym
obligatornym pravnym predpisom, ktory riefi jednak priestorové usporiadanie (skladba
hmotnych a funkénych prvkov na Gzemi a vazby medzi nimi, ktorymi sa dosahuje optiméalna
organizacia izemia a udrZate'nych rozvoj a to pri zohl'adneni existujucich hodndt izemia) ako
aj funkéné vyuzitie uzemia (regulacia podl'a ¢innosti a uielu stavby v ramci rie§eného uzemia;
funkcia nepripustna, zadkladna, pripustna). Stavebny trad uviedol vo svojom rozhodnuti, Ze
dodato¢ne povolil predmetni stavbu, avSak vrozpore s UPN, ked?e uastnik konania
nepredloZil doklad otom, ze dodatoéné povolenie nie je vrozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi stavebnym zakonom.

Z predlozeného spisového materialu mesta Levice vztahujuceho sa na schvaleny UPN
v zneni jeho zmien a doplnkov Urad zistil, z¢ UPN bol schvaleny uznesenim MsZ v Leviciach
pod ¢&. 17/IV/2 z 10. 03. 2005, ktorého zavazna Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zédviznym
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nariadenim mesta Levice (d’alej len ,,VZN“) pod ¢&. 78 zo diia 28. 04. 2005. Schvalenim zmien
a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie mesta Levice ¢. 17 uznesenim MsZ v Leviciach
pod & 3/XII2019 zo dita 21. 02. 2019 boli do zaviznej &asti UPN zadefinované zdsady
reguldcie funkcného vyuZitia uzemia a nasledne prostrednictvom d’alSich zmien a doplnkov ¢.
21 k UPN schvalené uznesenim MsZ v Leviciach pod &. 3/XIV/2b zo diia 02. 03. 2023 boli
tieto regulativy funkéného vyuzitia izemia doplnené o dalsie pripustné vyuZitie v Casti uzemia
verejnej zelene. Uzemie, na ktorom sa nachadzajii pozemky, na ktorych bola dodato&ne
povolend ,stavba garaZi“, je podla UPN funk&ne urené pre verejnu zelefi v kombinécii
s izolacnou zelefiou. V ¢ase dodatoCne povolovanej ,stavby garazi, t. j. dna
18. 12. 2023, na tizemi uréenom pre verejnu zeleni nebolo pripustné umiestiiovat’ , stavbu
garazi“. V zmysle zsad regulécie funk&ného vyuZitia Gzemia platného a schvaleného UPN —
XVI. Uzemie verejnej zelene podla textovej Gasti:

a) uzemie sluzZi
- pre umiestnenie upravenych verejnych parkovych ploch a parkovo upravenych
priestranstiev;
b) naizemi je pripustné umiestiovat
- parky a ostatnii upravovanu zelei, uréenu pre verejnost,
- dopliujice objekty pre technické vybavenie a Gdrzbu zelene,
- zariadenia statickej dopravy — 1. projektované v rozsahu a2. za podmienok
uréenych mestom, 3. pri reSpektovani prislu§nych platnych predpisov;
c) obmedzujuce podmienky vyuzitia
- rozsahovo men$ie anendroéné rekreaéné, Sportové a kultirmo-spoloCenské
zariadenta
- zabavné strediska v symbidze so zeleiiou
- rehabilitatno-rekreaéné zariadenia
d) nauzemi je vyludujlice umiestiiovat
- plochy byvania
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodérstva.
Okrem regulaénych kédov, ktorymi sa stanovuje funkéné a stavebna pripustnost’ izemného
vyuZzitia, sa Gzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje pripustna
intenzita zastavanosti, ktora je udana percentudlne ako pomer zastavanej plochy k celkovej
ploche pozemku. Pripustna vyska zastavby je uvedena v doporuc¢ovanom poéte nadzemnych
podlazi. Tieto regulativy sa upresiiujii podrobnej$ou uzemnoplanovacou dokumentéciou, alebo
uzemnoplanovacimi podkladmi (urbanistické §tidie alebo zastavovacie plany). V zastavanom
uzemi s zavazné regulativy definované charakterom prevladajucej okolitej zastavby.

Zavazné Casti izemno-planovacej dokumentacie schvaluje organ, ktory schvalil
poévodni uzemno-planovaciu dokumentaciu. Zmeny a doplnky sa graficky vypracuvaji ako
samostatna priloha schvélenej fizemnoplanovacej dokumentacie. Textova Cast’ sa spracuje
v rozsahu zmien a doplnkov vratane navrhu zmien a doplnkov k zavaznej Casti. Grafické Cast’
sa spracuje bud’ ako samostatnd priesvitka alebo samostatny vykres.

Urad dalej uvadza, ¢ na zasadnuti MsZ v Leviciach konanom diia 02. 03. 2023,
na ktorom boli prijaté zmeny a doplnky &. 21 UPN (schvalené uznesenim MsZ v Leviciach
pod ¢&. 3/XIV/2b), ako vyplyva z bodu 18. zapisnice z programu rokovania MsZ v Leviciach
nazvaného ako uznesenie & 3 z 3. plinovaného zasadnutia MsZ, ktoré sa konalo diia
02. 03. 2023, v ¢lanku XV. v bode 2. (bod 2.) neschvililo obstardvanie zmeny a doplnku
k UPN - zmena z verejnej, vyhradenej zelene a izola¥nej zelene na dopravné vybavenie —
gariZe. Z uvedeného mozno konStatovat’, Ze dodatocné povolenie predmetnej stavby bolo
vydané v rozpore s ciePmi a zimermi UPN.
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Sucast’ spisu tvori aj zapisnica mesta Levice zo diia 07. 10. 2024 o prejednani protestu
prokuratora &. Pd 118/24/4402-6 z 10. 09. 2024, v ktorom mesto Levice uviedlo, Ze verejnym
zaujmom nebol len silad posudzovanej stavby s UPN, nakolko prihliadlo aj na iny verejny
zaujem — zniZenie statickej dopravy v pril'ahlych obytnych izemiach. Mesto Levice vyjadrilo
nazor, ze pod pojem ,zariadenia statickej dopravy* spadaju aj garaZe. Hlasovanim MsZ
v Leviciach viak nebolo vyhovené zmene UPN v &asti predmetnej stavby. Zéaver zapisnice
uvadza, e ak je dodatotne povolovana stavba v nesilade s UPN ide o ohrozenie verejného
zaujmu chrianeného stavebnym zdkonom a teda verejnym zaujmom je aj sulad posudzovanej

,Stavby garazi“ s platnym UPN.

Vo vztahu k d’alSej namietke néastnika konania tykajucej sa tej skutoCnosti, Ze
v zastavanom lUzemi s zavidzné regulativy definované charakterom prevladajucej okolitej
zastavby, Urad uvadza, Ze dotknuté rieSené tizemie je funk&ne urlené pre verejnil zelei
v kombinAcii s izolaénou a vyhradenou zeleiiou, ktord oddel'uje jednak pril'ahlé obytné izemie
obyvatel'ov panelovych domov a bezprostredne oddel'uje zariadenie s opatrovatel'skou sluzbou
od radovych garazi na ul. Kpt. Nalepku, zarovei Cast’ tohto pozemku zasahuje do Specilnej
zelene v areali Strednej pol'mohospodarskej Skoly. Zavidzné regulativy usmeriiuji vystavbu
a &innosti v riefenom zemi a podla konkrétnej funkénej Specifiky mesto Levice stanovilo
zavazny systém regulacie pripustného funkéného vyuZitia ploch — uzemia (s ich kédovym
oznatenim) aj vo vzt'ahu k verejnej zeleni. Pre izolaénu zelefi sa nestanovuje v UPN systém
regulacie pripustného funkéného vyuZitia ploch, preto v danom pripade ide o vyluCujuce
vyuZitie Gizemia, je tu vylidena (nepripustna) akékol'vek stavebna ¢innost’. V tomto pripade sa
posudzoval sulad predmetnej stavby s UPN (nie silad so VZN mesta o verejnej zeleni).
Dodatoéné stavebné povolenie bolo vydané v rozpore s verejnym zaujmom chranenym
stavebnym zakonom, ktorym je sulad stavby s UPN, &o Urad objasnil vysSie. Z uvedeného
dévodu Urad uznal dévody prokuratorky, Ze dodatoéné povolenie predmetne;j ,,stavby garaZi
je nepreskumatel’né a nezdkonné, ked’ze vyrok protestom napadnutého rozhodnutia mesta
Levice je v zjavnom rozpore s jeho odévodnenim, ¢o potvrdil svojim odvolanim napadnutym

rozhodnutim aj regionalny urad.

Vychadzajic z vysSie uvedeného Urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Easti
tohto rozhodnutia.

Poudenie:

Podl'a ustanovenia § 59 ods. 4 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov sa proti tomuto rozhodnutiu odvolaciecho organu o
odvolani nemoZno d’alej odvolat’.

Rozhodnutie moZno preskumat’ sadom podl'a zakona €. 162/2015 Z. z. Spravny sudny
poriadok v zneni neskor3ich predpisov aZ po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Roman Skorka
generalny riaditel’ sekcie

Doruduje sa:
1. BEAST STUDIO s. r. 0. so sidlom Hradna ulica 6820/1, 934 01 Levice, ICO: 47 563 567

2. Jaroslav Antal,

3. Ing. Tom4s Simith,
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4. Ing. Erich Kuny,
5. Ing. Slivka Galbova,
6. Ing. Branislav Gunda,

7. Ing. Igor Baluch,

Prokuratorovi:

8. Krajska prokuratara Nitra, Damborského 1, 949 66 Nitra 1 (protest prokurdtora Okresnej
prokuratury Levice ¢. Pd 118/24/4402-6 zo dna 10. 09. 2024 — JUDr. Katarina Behulova,
prokurdtorka a Mgr. Jana Grecnerova, poverenad vykonom funkcie okresnej prokuratorky)

9. Krajska prokuratitra Nitra, Damborského 1, 949 66 Nitra 1 (JUDr. Richard Singer,
prokurdtor — Kd 214/24/4400-11 z 20. 01. 2025)

Na vedomie:

10. Mesto Levice, stavebny urad, Nam. hrdinov 1/1, 934 01 Levice

11. Regionalny drad pre izemné plinovanie a vystavbu Nitra, oddelenie §titnej stavebnej
spravy, Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra
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