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Ked Okresna prokuratura Levice v septembri 2024 podala protest proti dodatonému
stavebnému povoleniu garazi na Vajanského ulici, mesto Levice protestu nevyhovelo.
Primator RNDr. Jan Krtik podpisal 13. novembra 2024 list Regionalnemu uradu pre Uzemné
planovanie a vystavbu Nitra, v ktorom tieto argumenty predlozil ako dévod na nevyhovenie
protestu. Regionalny urad ich odmietol. BEAST STUDIO sa odvolala. UUPaV SR odvolanie
zamietol rozhodnutim ¢&. 6138/7470/2025-5.1.1 zo dha 8. aprila 2025.

Tu su tie argumenty — kde ich primator Krtik pouzil a ako ich urad odmietol.
Argument 1: Garaze su zariadenim statickej dopravy

Primator Krtik v liste Regionalnemu dradu zo dha 13. 11. 2024 uviedol, Ze mesto je toho
nazoru, ze garaze su sucastou zariadenia statickej dopravy, ktord Uzemny plan v tejto Casti
povoluje. Na podporu tohto argumentu BEAST STUDIO predloZila stanovisko Ministerstva
dopravy SR zo dna 5. 11. 2024, podla ktorého ,garaze su stavbami, ktoré sluzia statickej
doprave." Uzemny plan mesta Levice v zéne XVI. Uzemie verejnej zelene pod pism. b)
umiesthovanie zariadeni statickej dopravy pripusta za podmienok uréenych mestom. KedZze
mesto vydalo dodato¢né stavebné povolenie, samo tym podmienky urcilo.

Tento argument pouZil Krtik aj v zapisnici z prerokovania protestu zo dia 7. oktébra 2024,
kde mesto uviedlo, Ze verejnym zaujmom bolo okrem suladu s UPN aj zniZenie statickej
dopravy v prifahlych obytnych uzemiach.

Ako to Uurad odmietol:

UUPaV SR v rozhodnuti uviedol, Ze tzemie je funkéne uréené pre verejnu zeleri v kombinacii
s izolacnou zelefiou. A prave izolacna zeler je kfuCova:

,Pre izolaénu zeler sa nestanovuje v UPN systém regulacie pripustného funk&ného vyuzitia
pléch, preto v danom pripade ide o vylu€ujuce vyuzitie Uzemia, je tu vylu€ena (nepripustna)
akakolvek stavebna €innost."

Vynimka pod pism. b) vratane zariadeni statickej dopravy sa vztahuje na verejnu zelen, nie
na izola¢nu. Argument neobstal.

Argument 2: V zastavanom uzemi su regulativy definované prevladajucou zastavbou

Primator Krtik v liste Regionalnemu uradu dalej argumentoval, Ze hlasovanie zastupitelstva,
ktorym poslanci v roku 2023 odmietli zmenu UPN pre garaZze, ,nemozno posudzovat za
zamer mesta." BEAST STUDIO tento argument rozvinula v odvolani zo dria 30. 12. 2024 —
tvrdila, ze v zastavanom uUzemi su zavazné regulativy definované charakterom prevladajuce;j
okolitej zastavby, ktorou st susediace radové garaze v poéte 50 kusov. V grafickej éasti UPN
pri tomto Uzemi vraj nie je regulacny kod ,Vz" a podla VZN €. 173 sa na sukromnych
pozemkoch verejna zeleh nachadzat neméze — teda nejde o verejnu zeleh, ale o vyhradeniu
sukromnu zelen.
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Ako to urad odmietol:
UUPaV SR uviedol, Ze dotknuté Gzemie plni konkrétnu urbanistick funkciu:

,oddeluje jednak prilahlé obytné uzemie obyvatelov panelovych domov a bezprostredne
oddeluje zariadenie s opatrovatelskou sluzbou od radovych garazi na ul. Kpt. Nalepku,
zaroven Cast tohto pozemku zasahuje do 3$pecialnej zelene v aredli Strednegj
polnohospodarskej Skoly."

K argumentu o VZN €. 173 urad uviedol, Ze v tomto pripade sa posudzoval sulad predmetnej
stavby s UPN — nie sulad so VZN mesta o verejnej zeleni.

A k argumentu o hlasovani zastupitelstva urad poukazal na jednoznacny zaver: na zasadnuti
zastupitelstva 2. marca 2023 poslanci odmietli zmenu UPN z verejnej zelene na dopravné
vybavenie — garaze. Z toho urad vyvodil:

»Z uvedeného mozno konstatovat, Ze dodatocné povolenie predmetnej stavby bolo vydané v
rozpore s cielmi a zamermi UPN."

Argument 3: Vyrok rozhodnutia nebol v rozpore s odévodnenim

Primator Krtik v liste Regionalnemu udradu obhajoval aj samotné rozhodnutie o dodatonom
povoleni — teda dokument, ktory sam podpisal v decembri 2023. V fiom stavebny urad sam
konstatoval, Ze stavba ,nie je v sulade so schvalenym uzemnym planom" — a napriek tomu ju
povolil. Krtik aj mesto trvali na tom, Ze povolenie bolo vydané v sulade so zakonom, kedze
prihliadali aj na iny verejny zaujem — znizenie statickej dopravy.

Ako to urad odmietol:

Toto je pravne najvyznamnej$i zaver celého rozhodnutia. UUPaV SR rozhodnutie o
dodato¢nom povoleni oznacil za:

.nepreskimatelné a nezakonné, kedze vyrok protestom napadnutého rozhodnutia mesta
Levice je v zjavhom rozpore s jeho odévodnenim."

Stavebny urad teda v jednom dokumente priznal nestlad s UPN a zaroveri stavbu povolil.
Tieto dve veci nie je mozné spojit v zakonnom rozhodnuti. Zaver uradu bol jednoznacny:

,U&elom konania o dodatoénom povoleni stavby je dodato&né zhojenie zavaznej vady, ktorou
je prvotné a vedomé ignorovanie stavebného zakona zo strany uc€astnika konania ako
stavebnika, pod podmienkou preukazania skutoCnosti, Ze dalSia existencia uskutoénene;j
stavby bez stavebného povolenia skutoCne nie je v rozpore s verejnymi zaujmami."

Tato podmienka splnena nebola. Povolenie bolo zruSsené. Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost 12. maja 2025.
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Zaver

Primator Krtik podpisal v decembri 2023 povolenie nelegalnej stavby. V novembri 2024
podpisal listy, ktorymi branil toto povolenie pred prokuratirou a Regionalnym uradom — s
argumentmi, ktoré neobstali na Ziadnej inStancii. A v aprili 2026 podpisal rozhodnutie, v
ktorom stoji:

.Stavebny urad pochybil a povolil stavbu, ktord je umiestnena v rozpore s plathou
uzemnoplanovacou dokumentaciou."

Celé rozhodnutie UUPaV SR je verejne dostupné tu:
https://public.kapybara.sk/?dir=Kauza.Garaze
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